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Tovat Reader Version: Céng ty C6 phin Dau tw Phat trién Xay dung sb 1
Can cir:
—  Ludt chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quéc hdi Nuée CHXHCN
Viet Nam,

—  Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi Nuée CHXHCN
Viet Nam,

— Nghi dinh s6 1 35/2020/ND- CP ngay 31/12/2020 cua Bg Tai chinh Quy dinh chi tét
thi hanh mgt so diéu cua Ludt chieng khodn,

- Théng tw so 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai Chinh Huéng ddn mét so
noi dung vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chao mua cong khai, mua lai cé
phiéu, ddng ky cong ty dai chiing va hiiy tu cdch cong ty dai chiing.

~ Diéu I¢ ciia Cong ty C6 phan Ddu tw Phdt trién Xay dung s 1.

Hoi ddng quan trj (“HPQT”) kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (“PHDCP”) xem xét
thong qua phuong an ting von di€u 1€ cu thé nhu sau:

1. Tén 6 phiéu phat hanh: C6 phiéu Cong ty C6 phan Pu tu Phét trién Xay dung
so 1.

Loai chirng khoan: C phiéu phd théng.
Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 ddng/ cb phiéu.

o

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh: 3.149.965 cb phiéu. Trong d6:

—  S6 luong cb phiéu dang Iuvu hanh: 3.149.965 cb phiéu.

— 86 luong cb phiéu quy: 0 cb phiéu.

5. S6 lwong ¢ phiéu dy kién phat hanh (dw kién): 4.094.905 c¢b phiéu, trong do:
— Phat hanh ¢ phiéu cho ¢b dong hién hitu: 4.094.905 cb phiéu.

(s6 lwong co phzeu phdt himh du kién duoc tinh todn dwa trén phwong dn trd cé
tikc bing co phzeu da dwgc UBCK nha nwéce thong qua, theo ty Ié phat hanh 1.1,
56 lwong co | phiéu phdt hanh bang 56 lwong co ) phiéu dang leu hanh ciia DCI tai
thoi diém phdt hanh xong cé phiéu dé trd cé tikc).

6. Tong gia trj phat hanh du kién theo (ménh gia): 40.949.050.000 dong.
7. Céac dot phat hanh dy kién nhw sau:
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7.1-Phat hanh c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru:

~ Loai ¢b phiéu: C phiéu phd théng.

- S6 luong du kién: 4.094.905 cb phiéu.

~ Meénh gi4: 10.000 ddng/ cb phiéu

~ Gié tri du kién phét hanh (theo ménh gi4): 40.949.050.000 ddng

- Ty I¢ thyc hién: 1:1 (cb dong hién hitu s¢ hitu 1 c¢b phén s& duoc quyén mua 1 cb
phan rgéi). Ty 1€ thuc hién c6 thé duge di€u chinh cén cit von di€u 1€ thuc t€ tai
thoi diém phat hanh.

— Péi twong phat hanh: C6 dong hién hitu bao gém cb dong trong nude va cb dong
nuoc ngoai co6 tén trong danh sach tai ngdy déng ky cudi cting chét danh sach ¢

dong dé thuc hién quyén mua c¢b phiéu duge cung cip bdi Trung tim luu ky
chiing khoan Viét Nam (“VSD”).

—  Gi4 ban du kién: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Phuong thirc phat hanh: Theo phuong thic thyc hién quyén theo ty 18 1:1 (Tai
ngay chdt danh sach cd dong dé thuc hién quyen cb dong s¢ hitu 01 cb phiéu
twrong duong voi 01 quyén mua thém cb phleu Ctr 01 quyén mua sé dugc mua
thém 01 co phleu md&i). Ty 18 phat hanh c6 thé dugc didu chinh cin ct vao vbn
diéu 16 tai thoi diém phét hanh.

- Xuly cd phleu 1&: S6 cb phleu mdi ¢ dong hién hitu duoc quyén mua s& dugc
lam tron xudng dén hang don vi theo nguyén tic 1am tron xudng.

- Xuly ch phan khong ban hét: Trong truong hop c¢b phiéu khong phan phdi hét
theo du kién do co dong hién hiru/ nguoi nhén chuyen nhuong quyeén mua khong
thye hién quyén mua (néu ¢6), PHPCD tiy quyén cho HPQT:

e Xac dinh tiéu chi, danh sach nha dau tu dugc mua ) phiéu (bao gﬁm cd
nhitng nha déu tw dwoc chon mua co phiéu thujc doi twong quy dinh tai Diém
b Khodn 3 DPiéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phi) v6i gia ban bang véi gia ban cho cb dong hién hiru va céc d1eu kién
khong duoc thuan lgi hon so véi nhitng didu kién da chao ban cho cac c¢b dong
hién hitu.

e Trong trudng hop ty 1€ s¢ hiru cia cb dong duge HPQT tiép tuc phan pho1 co
phleu vuot qua ty 1€ 25% hode vuot mirc 35%, 45%, 55%, 65%, 75% tdng sd
c¢d phidu c6 quyén biéu quyét thi khong phai thyrc hién thi tuc chao mua cong
khai.

~ Diéu khoan chuyén nhugng;

e C4 phiu chao ban thém cho c6 dong hién hitu khong bi han ché chuyén
nhugng.
e Chuyén nhugng quyén mua cd ph1éu Cb dong hién hitu dugc chuyén nhirgng

quyén mua 01 (mot) 14n duy nhét cho cac dbi twong khéc trong thoi gian dang
ky mua cb phiéu dén 05 (nam) ngay lam viéc truéc ngay hét han nop tién.

e Ciccd dong trong tinh trang han ché chuyén nhuong vAn nhén quyén mua cb
phleu Sb lugng c¢d phiéu mua thém tir quyén mua ndy khong bi han ché

chuyén nhuong.
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e Sbcb phléu chua phan phdi hét va cb phiéu 1 phat sinh (néu co6) iy quyén cho
HDQT quyét dinh lva chon dbi twong phén ph01 tiéu chi, phuong thirc phan
phéi cho cac dbi twong khéc s& bj han ché chuyen nhuong theo quy dinh cua
phép luat trong thdi han 01 nam ké tir ngdy két thiic dot chao ban.

~ Phuong thirc phan phéi:
o Pbi véich dong da luu qk}’/: Lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua, ding ky
mua va ndp ti€n mua co phi€u tai cac thanh vién lvu ky (TVLK) noi m¢ tai

khoan luu ky. Sau thoi gian quy dinh, cic quyén mua chua ding ky thuc hién
s& hét higu luc.

e Pbi véi cb dong chua Iru ky: C dong lam thu tuc chuyén nhugng quyén mua,
dang ky mua va nop tién mua cd phiéu tai Céong ty C6 phin Diu tu Phat trién
Xay dyng s6 1 — Pia chi: Tang 3 toa nha 265 Lé Hong Phong, phuong 8 thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

~ Thoi diém phét hanh dv kién: Trong nam 2022, sau khi dugc Dai hoi dbng cb
dong thong qua va Uy ban Chimg khodn nha nuée co y kién chip thuan.

~ Phuong 4n st dung vén:
e  Sir dung véi muc dich:
o B sung vbn Ivu dong cho cong ty
o Thanh toan c4c khoan vay ngén han cho Ngan hang (néu c6)
o Thanh toan cho c4c nha cung cép, khich hang
e Ty 1& chio ban thanh cong du kién: 100%.
e Uy quyén cho HPQT:

o Quyét dinh phuong 4n sir dung cu thé cho tirng khoadn muc néu trén sau
khi dd hoan thanh dot chao ban.

o Trong truong hop két thuc thoi gian chao béan theo quy dinh ma s&
lugng co phan chao ban cho cb dong hién hiru khong dugc chao bén hét
thi uy quyén cho HPQT tu cén do1 str dung s6 tién thu duge tir dot chao
ban phi hop véi tinh hinh thyc té ciia Cong ty va dam béo hiéu qud sir
dung vén cao nhit.

o Can cir vao tinh hinh hoat dong thyec té ctia Cong ty va tién d6 thuc hién
céc cong trinh dé can d6i va giai ngan sb tién thu dugc tr dot chao ban
mét cach hop ly va hi€u qua cho cac muc dich sir dung vén da dugc néu
dam bao t6i da hoa loi ich cho Cong ty va cac cb dong.

8. Danh gis vé mirc d6 pha lodng cb phiéu sau phat hanh:
» Danh gia vi¢c pha lodng thu nhip trén mdi ¢b phiéu (EPS):

Thu nhép trén méi ¢6 phi€u duoc tinh nhu sau:

EAT (Loi nhuén sau thué)

EPS (Thu nhap trén mdi c¢8 phiéu) = — —
S0 lwong c6 phiéu phé thong dang lwu hanh binh quan

Cu thé, v6i mure loi nhuén sau thué du kién thu dugc 14 6,4 ty dong theo ké hoach
kinh doanh, EPS ndm 2022 c6 thé bi pha loding tr 1.667 ddng/cd phiéu xudng con 1.042
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ddng/cd phiéu do anh hudng viéc phat hanh thém 4.094.905 ¢b phiéu cho c6 dong hién
hitu.

Thu nhip trén mdi cé phiéu khi phat hanh ting von

STT Chi tiéu By | O te Gid tri
. tinh

1 | Loi nhuan sau thué ndm 2021 dong ) 5.251.000.425

2 | Ngudn vbn chii s& hiru tai ngay 31/12/2021 dbng ) 49.798.206.487
Loi nhuan sau thué (du kién) nam 2022 (sau A

3 i : ; d 3 .400.000.000
khi phét hanh) “iE ®) 6.400.00

4 | Sb c6 phiéu luu hanh binh quan nim 2021 cb phiéu 4) 3.149.965

5 | Sb luong cb phiéu du kién phat hanh cb phiéu (5) 4.094.905
S6 lugng cb phiéu tra cb tirc cho cd dénghién | z .«

5.1 : = h : .94
hitu theo ty 18 10:3 e P B i

6 Tong s6 luong 6 phi€u Iuu hanh dy kién nam o phibu 6) 4.094.905
2022
Téng sb lwong cb phiéu Iuu hanh du kifnnam | z .«

7 i : h 8 .189.
2021 (sau khi phat hanh) L ® SL8LE10
Téng sb lwong cb phiéu lwu hanh binh quén 21k

8 : h 7 .142.
nim 2022 (sau khi phét hanh) (*) e D 6.142.357

ddng/

9 | EPS nim 2021 e O)=0@) 1.667

c0 phiéu
y i |dong/ 1.563
10 | EPS du kién nam 2022 (néu khong phéat hanh) | . .. | (10)=(3)/(6) :
c0 phieu
X AT d@)ng/ 1.042
11 | EPS du kién ndm 2022 (sau khi phat hanh) ¢b phidu AD=0C)7 .

(*) (56 heong co phiéu dau ndm 2022 + s6 lwong c6 phiéu cudi nam 2022)/2

% Danh gi4 mirc dd pha lodng gia c6 phiéu
Gié‘cé phiéu phat hanh s& dugc didu chinh vao ngdy giao dich khong hudng
quyén theo cong thic sau:
P(t—1)+ (i XPr)
1+1

Gii tham chiéu diéu chinh =

Trong do:

P(t-1): 1a gid dong cira clia cb phiéu truéc ngay giao dich khong hudng quyén
Pr: 1a gia chao ban thém cho cb dong hién hitu

i: Ty 16 vbn tang do chao béan cho ¢ dong hién hitu

Gi4 dinh gi4 tham chiéu cta ¢ phiéu DC1 vao ngy lién tru6c ngay giao dich
khong hudéng quyén 1a 11.000 dong/co phicu.

Nhu vay, gia tham chiéu diéu chinh tai ngay giao dich khéng hwéng quyén
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= (11.000 +100%*10.000)/ss(1+100%) = 10.500 dong/c6 phiéu

9. Thong qua viéc thay ddi Von didu 1é theo két qua chao ban trén ban Piéu 1&
cong ty tai khoan 02 Piéu 06 va didu chinh Gidy chimg nhin ding Iy doanh
nghiép tai S& K¢é hoach va Piu tw Tinh Ba Ria - Viing Tau sau khi c6 Bdo
c40 két qua phat hanh 1én UBCKNN.

10. Thong qua viéc ding ky chirng khoan bd sung va ding ky giao dich b6 sung:

Sau khi hoan tit dot phat hanh, PHPCPD théng qua va ity quyén cho HPQT hoan
tht tha tuc ding ky chimg khodn bd sung tai Trung tdm lwu ky ching khoan
(VSD) va diing ky giao dich chiing khoén bd sung trén s& Giao dich Chirng khoén
Ha Noi theo quy dinh cta ludt hién hanh.

11. Uy quyén HPQT

Dai hoi ddng cb dong ty quyén cho HPQT thuc hién céc cong viéc lién quan t6i
viéc phat hanh nhu sau:

- Chu dong xdy.dung va gidi trinh hd so xin phép phat hanh giri cho Uy ban Chimng
khoan Nha nu¢c va cac co quan chirc ndng khac. Péng thoi, chi dong diéu chinh
phuong 4n phat hanh va cic hd so khac c6 lién quan theo tinh hinh thyc té ciia
Doanh nghiép hoic theo yéu ciu ctia Uy ban chimg khoan Nha nuéc va céc co
quan chirc ndng khéc;

~ Lua chon don vi tu vAn, lya chon thoi diém phét hanh phu hgp sau khi c6 chép
thuin cia UBCKNN;

- Lua chon ngay chét danh sach cd dong dé thyc hién Phuong 4n phat hanh nhu
trén;

— Thyec hién viée xtt 1y ¢b phiéu ma cd dong hién hiru tir bo quyéq mua; thuc hién
cac bién phap xtr ly trong truong hop khong chao ban hét so co phi€u déng ky
phat hanh;

~  Quyét dinh phuong 4n lwa chon ddi twong, tiéu chi, phuong thirc phan pho1 voi
v6i gid ban khéng thdp hon gia chao ban cho cb dong hién hitu va cic dleu kién

khong duqc’ thuan lgi hon so véi nhiing diéu kién da chao ban cho céc cb dong
hién hitu (n€u co).

- Xay dung, quyét dinh k& hoach str dung vén chi tiét nhém‘ mang lai hi¢u qua cao
nhat cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va chuit ddng di€u chinh khi can thiet;

- X ly trong truong hop két thiic thoi gian chio ban theo quy dinh ma s6 luong cb
phin chao ban cho cb dong hién hitu khong dugc chao ban hét;

- Cam két ring viéc phét hanh c¢b phiéu dép mg quy dinh v& ty 1& s& hiru nude
ngoai theo quy dinh ctia phap luat;

— Chu dong diéu chinh vi¢c phén bd, sit dung ngudn vén huy dong dugc phi hop

v6i tinh hinh thye té, loi ich ctia Cong ty va bdo cdo DPHDCD gén nhit vé viéc
didu chinh nay (néu co);

- Hoan chinh viéc stra d6i Pidu 18 tb chirc va hoat dong ctia Céng ty (do thay ddi
vén diéu 18) sau khi c6 Béo cdo két qud phat hanh 1én UBCKNN;

~ Tién hanh céc thii tuc lién quan véi Uy ban Chirng khoan nha nuéc, Trung tdm
lvu ky chimg khodn Viét Nam, S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi va S& Ké
hoach va Pau tu Tinh Ba Ria — Viing Tau.



— Thuc hién céc cong viée khac c6 lién quan nham dam bao cho dot phat hanh cb
phiéu cho c6 dong hién hitu thanh cong;

~ Ngoai nhitng ndi dung uy quyén trén, trong qua trinh thuc hién phwong 4n phat
hanh c¢b phiéu, PHPCP uy quyén cho HPQT chi dong didu chinh phuong 4n
phét hanh theo yéu ciu ciia co quan quan Iy Nha nuéc ¢ lién quan va/ hodc phi
hop voi tinh hinh thye té tai thoi diém phéat han, dam bao viéc phuong an phat
hanh kha thi, dung qui dinh, dam bao quyén loi ctia cb dong va Cong ty.

Trén day 12 ndi dung phuong 4n phat hanh ¢d phiéu ting vén didu 1& ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai h6i ddng cb dong xem xét, thong qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: @%’

- Nhu trén; W/
- Cac TV HbQT, BKS;

- Luu: TK Cty, VT

Nguyén Viin Tho
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